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Verwaltungsstandorte Kernstadt
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Georgstraße 25

Bauhütte

Weingartner Hof

Lederhaus
Rathaus

mit Nebengebäuden

Seestraße 7

Seestraße 32, 32/1, 32/2

Seestraße 36



Agenda

Wegbereitung 2016

Ziele

ÅQualität der Verwaltung

ÅStädtebauliche Entwicklung

ÅWirtschaftlichkeit durch strategische Investition

Zusammenfassung



Agenda

Wegbereitung 2016

Ziele

ÅQualität der Verwaltung

ïBürgernähe

ÅStädtebauliche Entwicklung

ÅWirtschaftlichkeit durch strategische Investition

Zusammenfassung



Ein Standort für mehr Bürgernähe 

Beispiel 

Kundenservicezentrum

ÅAlle Bürgerdienstleistungen an 

einem Ort

Åkurze Wege

Åmöglichst alle Erstberatungen an 

einem Counter

Åfast alle Backofficedienst-

leistungen vor Ort

Åeinheitliche Öffnungszeiten

Ådurchgängige Barrierefreiheit



Qualität der Verwaltung  
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Qualität der Verwaltung 

z.B. Bürgerrathaus

RathausLederhaus

ca. 300m

z.B. Bürgerrathaus

ca. 250m

weitere Vorteile:

ÅZusammenarbeit und Teamarbeit  

werden wesentlich erleichtert

ÅZukünftige organisatorische 

Änderungen lassen sich viel 

leichter umsetzen
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Städtebauliche Entwicklung



Städtebauliche Entwicklung



Agenda

Wegbereitung 2016

Ziele

ÅQualität der Verwaltung

ÅStädtebauliche Entwicklung

ÅWirtschaftlichkeit durch strategische Investition

ïVariante 1 (Sanierung + Miete)

ïVariante 2 (Zusammenfassung + Neubau)

Zusammenfassung



Wirtschaftlichkeit

Reinertrag

Bodenwwertanteil

Gebäudewertanteil aus

Wiederbeschaffungszeitwert

Verwaltungskosten

Instandhaltungskosten Kaltmiete

Kosten für Ausfallwagnis

umlagefähige Bewirtsschaftungsk. Warmmiete

umlagefähige Betriebsk.

Å Kapitalkosten

Å Mietkosten

Å Bodenwertanteil

Å Instandhaltungskosten

Å Verwaltungskosten

Å Reinigungskosten

Å Heizkosten

Å Stromkosten

Å Wasser-/Abwasserkosten

Å Versicherung



Variante 1 

Bauhütte

BGF m² 2.059

Arbeitsplätze                            32

Baujahr   17. Jhd

Kosten pa 179.505 ú

Kosten/m² u. Monat 11,07 ú

Kosten/Arbeitsplatz pa 5.610 ú

Gebäudezeitwert            1.0 Mio ú

Investitionsbedarf           2.4 Mio ú

Georgstr. 25

BGF m² 909

Arbeitsplätze                             31

Baujahr   ca. 1930

Kosten pa 146.854 ú

Kosten/m² u. Monat 18,54 ú

Kosten/Arbeitsplatz pa 4.737 ú

Mietgebäude

Seestr.7

BGF m² 617

Arbeitsplätze                             17

Baujahr   1904

Kosten pa 45.752 ú

Kosten/m² u. Monat 11,82 ú

Kosten/Arbeitsplatz pa 2.691 ú

Gebäudezeitwert 0.2 Mio ú

Investitionsbedarf            0.5 Mio ú



Beispiel Kosten Seestr. 36

Objekt Objektbezeichnung Kostenart Bezeichnung Summe 1.Quartal 2.Quartal 3. Quartal 4. Quartal
GE 1000/7/1 Seestraße 36 35900700 RE-FX Erstat. Materi -1.442,15 -1.442,15

Seestraße 36 35990700 RE-FX Erst. Gebäudev -143,76 -143,76

Seestraße 36 50000710 RE-FX Matauf. unb Vm -538,96 -538,96

Seestraße 36 50000710 RE-FX Matauf. unb Vm 62.649,13 2.231,25 4.958,30 29.853,13 25.606,45

Seestraße 36 50000790 RE-FX Matauf. unb Vm 11.377,14 218,79 1.573,55 618,99 8.965,81

Seestraße 36 50730700 RE-FX Aufw f. Fernwä 7.968,99 1.798,99 1.761,00 1.761,00 2.648,00

Seestraße 36 50740700 RE-FX Aufw f. Strom -79,82 -79,82

Seestraße 36 50740700 RE-FX Aufw f. Strom 3.024,01 766,5 748 761,51 748

Seestraße 36 50750700 RE-FX Aufw f Wasser 90,44 6,44 42 42

Seestraße 36 50800700 RE-FX GWG 390,45 96,1 294,35

Seestraße 36 51110700 RE-FX Fremdunth. G+B 5.453,51 1.102,96 1.437,56 1.204,00 1.708,99

Seestraße 36 51310700 RE-FX Aufw Abwasser 83,1 3,1 40 40

Seestraße 36 51320700 RE-FX Aufw Abfall 166,48 166,48

Seestraße 36 52500700 RE-FX Gebäudevers 60,77 60,77

Seestraße 36 54000000 AfA Grst./Gebäude 10.648,93 2.661,93 2.663,00 2.662,00 2.662,00

Seestraße 36 96030000 kalk. Verzinsungen 12.247,00 3.162,00 3.094,00 3.029,00 2.962,00

GE 1000/7/1 111.955,26 12.038,62 16.317,41 39.923,97 43.675,26

GE 1000/7/2 Seestraße 36 - Schuppen, klein 50000790 RE-FX Matauf. unb Vm 176,9 50 126,9

GE 1000/7/2 176,9 50 126,9

GE 1000/7/3 Seestraße 36 - Schuppen, groß 50000790 RE-FX Matauf. unb Vm 296,65 92,85 203,8

GE 1000/7/3 296,65 92,85 203,8

WE 1000/7 Seestraße 36 51320700 RE-FX Aufw Abfall 188,67 107,54 81,13

Seestraße 36 52500700 RE-FX Gebäudevers 219,34 219,34

WE 1000/7 408,01 107,54 300,47

112.836,82 12.146,16 16.460,26 39.923,97 44.306,43



Variante 1: Sanierung Bestand + Miete

2017

Kapitalkosten 309.755,94 ú    

Mietkosten 303.622,22 ú    

Personal+Reinigungskosten 88.326,46 ú       

Wartung+Instandhaltung 270.000,00 ú    

Heizkosten 65.787,71 ú       

Stromkosten 36.756,91 ú       

Wasserkosten 3.877,81 ú         

Verwaltung+Versicherung 14.353,05 ú       

Gesamtkosten 1.092.480,10 ú 

2018

309.755,94 ú    

309.694,67 ú    

90.092,99 ú       

275.400,00 ú    

69.077,09 ú       

38.594,75 ú       

3.955,36 ú         

14.640,11 ú       

1.111.210,92 ú 

+ 2%

+ 2%

+ 5%

Annahmen zum Kostenvergleich

Å Investitionsstau in Höhe von ca. 6 Mio. Euro wird in den 

nächsten 6 Jahren aufgelöst

Å Annuität (Zins + Tilgung) wird auf 40 Jahre ausgelegt mit 

einem durschnittlichem Zinssatz von 4,5 %

Å Die Mietgebäude stehen auch in Zukunft zur Verfügung

und die Miete wird durchschnittlich jedes Jahr um 2% 

erhöht

Å Die Inflation beträgt durchschnittlich 2 %

Å Die Kostensteigerung für Energie beträgt 

durchschnittlich 5 %

Å Startbetrachtungsjahr nach Investition (2017)



Wirtschaftlichkeit

1.592.548,36 ϵ

900.000,00 ϵ

1.000.000,00 ϵ

1.100.000,00 ϵ
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Kostenvergleich Sanierung Verwaltungsgebäude vs. Neubau
2017-2037

Variante 1: Sanierung Bestand + Miete



Variante 2 

Zielsetzungen:

ÅFlächenreduzierung: mind. 25%

ÅReduzierung Wärmebedarf: 95%

ÅReduzierung restliche 

Betriebskosten: 20%



Variante 2: Neubau

2017

Kapitalkosten 679.289,33 ú 

Mietkosten -  ú               

Personal+Reinigungskosten 66.244,85 ú   

Wartung+Instandhaltung 182.250,00 ú 

Heizkosten 9.668,80 ú      

Stromkosten 25.270,37 ú   

Wasserkosten 2.769,86 ú      

Verwaltung+Versicherung 11.040,81 ú   

Gesamtkosten 976.534,03 ú 

2018

679.289,33 ú 

-  ú               

67.569,75 ú   

185.895,00 ú 

10.152,24 ú   

26.533,89 ú   

2.825,26 ú      

11.261,62 ú   

983.527,10 ú 

2017

Kapitalkosten 309.755,94 ú    

Mietkosten 303.622,22 ú    

Personal+Reinigungskosten 88.326,46 ú       

Wartung+Instandhaltung 270.000,00 ú    

Heizkosten 65.787,71 ú       

Stromkosten 36.756,91 ú       

Wasserkosten 3.877,81 ú         

Verwaltung+Versicherung 14.353,05 ú       

Gesamtkosten 1.092.480,10 ú 

Variante 1

+ 2%

+ 5%

+ 2%

Annahmen zum Kostenvergleich

Å Investitionskosten in Höhe von ca. 16 Mio. Euro werden

in den nächsten 6 Jahren verbaut

Å Annuität (Zins + Tilgung) wird auf 40 Jahre ausgelegt mit 

einem durschnittlichem Zinssatz von 4,5 %

Å Die zuerstgenannten Ziele werden auch erreicht

Å Die Inflation beträgt durchschnittlich 2 %

Å Die Kostensteigerung für Energie beträgt 

durchschnittlich 5 %

Å Startbetrachtungsjahr nach Investition (2017)



Wirtschaftlichkeit

1.592.548,36 ϵ
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Kostenvergleich Sanierung Verwaltungsgebäude vs. Neubau
2017-2037

Variante 1: Sanierung Bestand + Miete Variante 2: Neubau



ïKonzentration auf 3 Standorte, kurze Wege

ïGute Erreichbarkeit und klare Strukturen für Bürger

ïParkmöglichkeit , durchgängige Barrierefreiheit 

ïZusammengefasste Servicecounter im Erdgeschoss

ïEine Anlaufstelle für verschiedene Dienstleistungen

ï Innerstädtische Entwicklungsmöglichkeiten

Zusammenfassung


